Stanovy Spoleéenstvi vlastniki Bélohorska 1420, Praha 6

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN{
CLL
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastniki Bélohorska 1420, Praha 6 (dale jen "Spolecenstvi") je pravnickou
osobou, ktera v souladu s piislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik,
pfijima tyto stanovy. Spole€enstvi v tomto domé bylo ustaveno podle zakona ¢. 72/1994 Sb. a je
zapsano v rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek pod nazvem Spolecenstvi vlastniki Bélohorska
1420, Praha 6, IC 021 86 241, jako den vzniku ze zikona je 2. srpna 2013, den zapisu do rejstiku
spoleenstvi vlastnika jednotek, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 14930 je
25. fijna 2013.

2. Clenstvi ve Spolegenstvi je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky v domé &.p. 1420
stojicim na pozemku parc.¢. 927, zastavéna plocha a nadvoii, vSe v obci Praha, katastralni izemi
Btevnov, tzn., ze ¢leny Spolecenstvi jsou vlastnici jednotek - byti a nebytovych prostort v tomto
domé (dale jen "jednotka"), ¢leny SpoleCenstvi jsou i spole¢ni vlastnici jednotek. Tzn., je-li v textu
stanov uvedeno ,¢len spolecenstvi®, je tim mysleno ,,vlastnik jednotky* a naopak, rovnéz je-li
Vv textu uvedeno ,,byt®, je tim mysleno ,,nebytovy prostor vymezeny jako jednotka“.

3. Spolecenstvi je pravnicka osoba zalozenad za iCelem zajistovani spravy domu a pozemku; pfi
naplinovani svého ucelu je zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi
nesmi podnikat ani pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikatel nebo byt
jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

CLIL
Nazev a sidlo Spolecenstvi

Nazev Spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki Bélohorska 1420, Praha 6
Sidlo Spolegenstvi: Bélohorska 1420/94, Praha 6, Bievnov, PSC 169 00

CAST DRUHA
CL 111
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKU JEDNOTEK

1. Clenstvi ve Spoletenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
Spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech.

2. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat
svij byt, jakoz i uzivat spolecné ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zmenit nebo poskodit spole¢né ¢asti.

3. Vlastnik jednotky ma povinnost udrzovat sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu; to plati i o spoleénych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném
uzivani.

4. Povinnost Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spoleénych ¢asti vznika vlastnikiim
jednotek se vznikem vlastnického prava k jednotce. Tato zakladni pravidla jsou uvedena v téchto
stanovach, zejména v Casti tfeti a paté, dile v Domovnim fadu schvaleném shromazdénim a
mohou byt upfesnéna rozhodnutim shromazdéni. S timto rozhodnutim je nutné seznamit vSechny
vlastniky jednotek. Vlastnik jednotky je povinen zajistit jejich dodrzovani i osobami, jimz umoznil
piistup do svého bytu nebo do domu.

5. Povinnost oznamovaci o nabyti — Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vcetné své
adresy a poctu osob, které budou mit v byt¢ domacnost, vlastnikim jednotek prostfednictvim
osoby odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice (1) ode dne, kdy se dozveédél
nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem. To obdobné plati i v piipadé zmény udaji uvedenych
V oznameni.

6. Povinnost oznamovaci o poétu 0sob — Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu osobé
odpovédné za spravu domu zmény v pocétu osob, které v byté bydli po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

nejméné tii (3) mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenecha-li vlastnik jednotky
byt k uZivani jiné osobé; v takovém piipadé oznami i jméno této osoby, vetné kontaktli na tuto
osobu.

Pravo na sdéleni adres — Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu osoba odpovédna za spravu
domu jména a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domeé.

Pravo seznamit se s vysledky hospodareni — Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba
odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje. U této osoby miiZe
vlastnik jednotky nahliZet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih
a doklada

Povinnost prispivat na spravu — Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spole¢nych ¢astech, a to v pfedem uréenych terminech. Slouzi-li
nektera ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uZzivéani, stanovi se
vyse prispévku i se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad. Se souhlasem vSech vlastnikd jednotek je
mozné dohodnout jiny pomér vySe prispévku na spravu domu a pozemku.

Piispévky uréené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lent jejich organt, na vedeni
ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni Cinnosti se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku.

Povinnost platit zalohy na sluzby — Vlastnik jednotky plati v uréenych terminech zalohy na
plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za
spravu domu zalohy v¢as vytétovala, a to nejpozdéji do étyt (4) mésict od skonceni ziétovaciho
obdobi.

Povinnost umoznit vstup p¥i upravé jednotky — Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt,
umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeni
spolecné Casti, pokud byl k tomu vyzvan osobou odpoveédnou za spravu domu.

Povinnost nebranit zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo ¥adné rozhodnuto — Vlastnik
jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, prestavbe ¢i jiné zméné domu nebo pozemku,
0 nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo na spolecné ¢asti, kterd slouzi
vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii. Pfi poSkozeni jednotky provadénim vyse
uvedenych praci, nahradi vlastniku jednotky $kodu spoleCenstvi vlastnikti. Provadél-li vSak tyto
prace ve svém zajmu néktery vlastnik jednotky, nahradi §kodu sam.

Soudni narizeni prodeje jednotky z divodu poruseni povinnosti — Na navrh osoby odpovédné
za spravu domu nebo doteného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika jednotky, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu
zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastnikl jednotek.
Spoluvlastnictvi jednotky a zmocnéni spoleéného zastupce — Nebylo-li to pravnim piedpisem
vylou¢eno, mize vlastnik jednotky své pravo kjednotce rozdélit na podily. Spoluvlastnici
jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici osobé odpovédné za
spravu domu, rovnéZ i pfi jednani a hlasovani na shromazdéni spolecenstvi. To plati i v piipadé
manzelll, kteti maji jednotku ve spolec¢ném jmeéni.

Povinnosti pfi pievodu jednotky — Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé
odpovédné za spravu domu povinnost pfispévky na spravu domu ke dni G¢innosti prevodu
vyporadat. Pfevadi-li vlastnik jednotky vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim
osoby odpoveédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele jednotky, poptipadé Zze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky
presly, ruci pfevodce osobé odpoveédné za spravu domu.

CAST TRETI
CL1V.
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi
Sprava domu a dalsi ¢innosti
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1. Pfedmétem c¢innosti SpoleCenstvi je sprava domu a pozemku. Sprava domu a pozemku zahrnuje
vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikti nutné nebo ucelné pro
fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti.
Sprava domu a pozemku zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych
¢asti domu nastavbou, pristavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se ziizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni v domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikiim
domu. Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

2. Spravou domu se rozumi zajistovani
a) provozu domu a pozemku, adrzbu pozemku a udrZzbu piistupovych cest na pozemku
b) udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu véetné spole¢nych €asti vyhrazenych k vyluénému

uzivani vlastniku jednotky a neni-li dohodnuto, ze tuto ¢ast spravuje vlastnik jednotky na
vlastni naklady,

C) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvoda a vSech dalSich zafizeni, ktera jsou
soucastmi spolecnych ¢asti domu,

e) prohlidek a ¢isténi kominu,

f) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lent spolecenstvi,

h) dal8ich ¢innosti, které vyplyvaji pro SpoleCenstvi z pravnich pfedpisi a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

3.V ramci predmétu své ¢innosti miize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevs§im o
a) zajisténi dodavek sluZzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si

¢lenové spoleCenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

b) pojisténi domu,

€) namu spoleénych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi.

4. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatiiovani narokt z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel.

5. Pii plnéni ukoll podle zakona a téchto stanov zajistuje SpoleCenstvi dale zejména tyto Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedka od ¢lenti Spolecenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen "ptispévky na spravu domu a pozemku"), popiipadé
dal3ich piispévkii na ¢innosti uvedené v Casti paté (V.) téchto stanov,

b) vedeni evidence plateb ¢lent Spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti Spolecenstvi,

d) zfizeni Gétu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni uCetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi ptedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenti Spolecenstvi.

6. Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim s dodavateli
plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych casti domu (déale jen "sluzby"), napiiklad
dodavky tepla a teplé¢ uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid
spole¢nych prostor, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti
spoleCenstvi zajist'uje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajistované Spolecenstvim,

b) zplsob rozaétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny Spoleéenstvi, neni-li rozaétovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
ptijatych zaloh na jednotlivé ¢leny Spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

7. SpoleCenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych casti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez clentim
Spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

Spoleéenstvi vlastnikti Bélohorska 1420 3 celkem 12 stran



8. V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu pfislusnych pravnich piedpist SpolecCenstvi dale
zajistuje zejména:

a)
b)
c)
d)

v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych clenlim Spolecenstvi k tomu piislusnym
organem Spolecenstvi,

fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cCinnosti spoleCenstvi podle zvlaStnich
pravnich piedpisd,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek.

9. Vramci spravy domu a pozemku SpoleCenstvi uplatfiuje pravo vstupu do bytu v pfipadé, ze
vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, vcetné moznosti pozadovat v odivodnénych
pfipadech piedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisti vyzadovana,
pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu. Dale
Vv této souvislosti plati vS§e uvedené v CLIIL. odst. 12. a 13. stanov.

o

CLV.
ORGANY SPOLECENSTVi
Spole¢na ustanoveni
Organy Spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) statutarnim organem je vybor Spoleenstvi
C) revizor

Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) a ¢) je volenym organem Spolecenstvi. Zpisobily byt
¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten,
kdo je pln¢ svépravny a je bezihonny ve smyslu Zivnostenského zakona. Volenému organu
uvedenym pod bodem c) nelze zalozit pisobnost vyhrazenou shromazdéni nebo statutarnimu
organu.

Clenem voleného organu Spoleéenstvi nemiize byt sou¢asné ten, jehoz ptibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) ¢i jind osoba blizkd je Clenem voleného organu
spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je neslu¢itelné s &lenstvim v
jiném voleném organu tohoto Spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu SpoleCenstvi je zdvazkem osobni povahy, to vSak
nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného clena vyboru, aby za né¢ho pri
jeho neucasti hlasoval.

Funk¢ni obdobi ¢leni volenych organii Spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce
a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného organu Spole&enstvi miiZe byt volen opétovné.

Clen voleného organu Spoleéenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu Spoledenstvi mize pired uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu SpoleCenstvi, jehoz je ¢lenem. Ma-li
vybor vice nez tfi Cleny, jeho funkce konc¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi
projednal, nejpozdé€ji vSak uplynutim 30 dnd ode dne doruCeni oznameni o odstoupeni.
V ptipade€, ze vybor je pouze tficlenny, musi ¢len vyboru své odstoupeni pisemné oznamit
shromazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastdvaji dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi
shromazdéni, nejpozdeji vsak uplynutim 60 dnti ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.
Shromazdéni mize volit ndhradniky ¢lenti volenych organti Spolecenstvi v poctu rovnajicim
se nejvyse poétu zvolenych ¢lenti organu, spolu s uréenim jejich potadi. Clenové voleného
organu, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do nejblizsiho
zasedani shromazdéni. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobné.

Organy Spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mulze nadpolovi¢ni vétSinou hlasi
ptitomnych ¢lenti usnést, Zze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
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CL VL
Shromazdéni

1. Nejvyssim organem Spoleenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové Spoleéenstvi. Kazdy z nich

ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech domu; je-li vSak

vlastnikem jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se nepiihlizi.

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru, ; voli a odvolava revizora, rozhodne-li o jeho zfizeni.

3. Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o
a) zméné stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volbé a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni tuéetni zavérky, vypoifadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spolecenstvi vlastnikdl a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévkil na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zptisobu roziétovani cen sluzeb
na jednotky,

f) rozhodovani

(1) o ¢lenstvi Spoleéenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

(2) o zméné¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,

(3) o zméné podlahové plochy bytu,

(4) o Gplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

(5) o zméné podilu na spoleénych Castech,

(6) o zméné v uréeni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

(7) o opravé nebo stavebni upravé spolecné Casti, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou pro
vybor - viz ¢L.VIL odst. 9. pism. b),

g) udé¢lovani ptedchoziho souhlasu

(1) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, a to jen
v pfipad€, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku a pii
rozhodovani v této véci,

(2) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ hodnota ptevySuje ¢astku stanovenou
pro vybor — viz ¢1.VII odst. 9 pism. c),

(3) kuzavieni smlouvy o tvéru spoleCenstvim vlastnikid v¢etné schvaleni vySe a podminek
avéru,

h) Kkuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik jednotky
V pisemné formée s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
0 cené nebo o rozsahu ¢innosti,

J) rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

4. Statutdrni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Statutarni organ svold shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlasti, nejméné v§ak dvou z nich, a to do tticeti (30) dn od pfijeti jejich zadosti. Neucini-li
to, svolaji tito vlastnici jednotek shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikt sami.

5. Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruc¢i vSem clentiim Spolecenstvi,
a soutasné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi. Clentim, ktefi maji e-mailovou
adresu, se pozvanka zasila elektronicky prostfednictvim internetu na jejich e-mailovou adresu.
Svolani schiize shromazdéni musi byt provedeno nejpozdéji patnact (15) dnti pied jejim konanim,
a to na dobu, ktera je nejvhodnéjs$i pro maximalni Gcast. V pozvance se uvede zejména datum,
hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Ma-li dojit ke zmén¢é stanov Spolecenstvi,
nebo Kpfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov Spolecenstvi, pozvanka obsahuje
v ptiloze téZ navrh téchto stanov nebo navrh usneseni. Nejsou-li k pozvance ptipojeny podklady
tykajici se poradu zasedani, je nutné do pozvanky uvést kde a kdy je mozné se s t€émito podklady
seznamit.

N
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Ten, kdo shromazdéni svola, je mize odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pifed oznamenym datem zasedani, nahradi SpoleCenstvi
Clentim, ktefi se na shromazdéni dostavili podle pozvanky, celn¢ vynalozené naklady na tcast.
Jednani shromazdéni fidi predseda ¢i mistopiedseda vyboru nebo povéteny Clen vyboru; v ptipade
svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta tieti, tohoto Clanku, fidi jedndni
shromazdéni Clen SpoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem. Ten, kdo jednani shromazdéni
zahdji, ovéfi, zda je shromazdéni schopné se usnaSet a toto vefejné¢ sdeli pfitomnym na
shromézdeéni.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu hlast.
K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas nadpolovicni vétSiny hlast ptitomnych c¢lend
spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

V souladu s § 1206 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., tyto stanovy zvySuji kvorum pro hlasovani a
urcuji, ze pro zménu stanov, pro volbu a odvolani ¢len organi spolecenstvi, pro rozhodnuti o
opravé nebo stavebni Gpravé spolecné ¢asti (o rekonstrukcich, modernizaci a pod.), o Gvéru bez
zastavy a dale pro rozhodnuti o osobé, kterd ma zajiStovat sprdévu domu a pozemku vcetné
schvaleni smlouvy, rozsahu ¢innosti a ceny za tuto ¢innost, je nutny souhlas nadpolovi¢ni vétSiny
hlast vSech ¢lenti Spolecenstvi.

V ptipadég, Zze shromdzdéni pii volbé ¢lenti nezvoli pro jakou funkci ve vyboru byl ¢len zvolen, je
povinnosti ¢lenit vyboru, neprodlené po této volbe, si zvolit pfedsedu a mistopfedsedu. Dalsi
zvoleni jsou ¢leny vyboru.

Souhlas vSech vlastnikli jednotek je nutny v pfipadé, Ze se vSem vlastnikim jednotek méni
velikost spoluvlastnickych podili nebo méni-li se pomér vySe piispévku na sprdvu domu
a pozemku jinak nez v disledku zmény podill na spole¢nych ¢astech.

K rozhodnuti o vyznamné zaleZitosti tykajici se spolecné véci, zejména o jejim podstatném
zlepseni nebo zhorseni, zméné jejiho ucelu ¢i o jejim zpracovani, je tieba alespon dvoutietinové
vétSiny hlastt vSech spoluvlastnikli. Nedosahne-li se této vétSiny, rozhodne na ndvrh
spoluvlastniki soud. (§ 1129-1133 zakona ¢. 89/2012 Sb.)

Zastoupeni ¢lena Spoleéenstvi jinou osobou je mozné pouze v piipadé, Ze zastupujici osoba je
povérena plnou moci podepsanou danym clenem SpoleCenstvi. V plné moci musi byt uvedeno,
k ¢emu je pii hlasovani zmocnénec opravnén.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenti Spolecenstvi na spole¢nych
Castech domu; ¢lenové Spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji jeden spoleény
komplet hlast, vyjadiujici velikost spoluvlastnického podilu jednotky. Spoluvlastnici jednotky
pisemné zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici osobé odpovédné za
spravu domu, rovnéz i pifi jednani a hlasovani na shromazdéni Spolecenstvi. To plati i v piipade
manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni — viz CI. 111. odst. 15.

Je-li pro to dulezity divod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i Spolecenstvi, pokud je
vlastnikem jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho muize téZ navrhnout,
aby soud docasné zakazal jednat podle napadaného rozhodnuti. Toto pravo je nutno uplatnit u
soudu do ti (3) mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét
mohl, jinak toto pravo zanika. Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadn€ piedlozena k rozhodnuti, ale
0 které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shromazdéni usnaset se.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna shromazdeéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho (1) mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. Moznost rozhodovat mimo
zasedani je mozné vyuzit ve vSech piipadech, ve kterych je nutné neprodlené rozhodnout a ptitom
se predpoklada, ze svolané shromazdéni by nebylo schopné se usnaset.

Pisemny navrh na rozhodnuti mimo zasedani musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné
pro jeho posouzeni nebo daj, kde jsou uvefejnény a udaj o 1hute, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadiit véetné zplsobu predani hlasovaci listiny statutdrnimu organu. K platnosti hlasovani se
vyZzaduje, aby na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti ucinil vlastnik jednotky
vyjadreni, a to zda hlasuje pro ¢i proti nebo se zdrzuje hlasovani, dale aby uvedl den, mésic a rok,
kdy bylo jeho rozhodnuti podepsané vlastni rukou ucinéno. SpoleCenstvi témito stanovami
vymezuje dalsi moznost hlasovani mimo shromazdéni, a to prostiednictvim e-mailové
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18.

19.

20.

21.

o

korespondence. V tomto piipadé je vyjadieni k hlasovani platné pouze, ze v piiloze emailu je
naskenovano vyjadieni vlastnika, a to s vySe uvedenymi udaji a s podpisem vlastnika.

Statutarni organ oznadmi vlastnikiim jednotek v pisemné forme vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni prijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, miize oznameni ucinit na naklady Spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl. Rozhodnuti
mimo zasedani se piijimd vétSinou hlasti vSech vlastnikll jednotek, nestanovi-li zdkon nebo
stanovy vys$i pocet hlasi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zéapis, za jehoz vyhotoveni odpovida statutdrni orgdn c¢i
svolavatel, a to do tficeti (30) dnd ode dne jeho ukonceni. Zapis musi obsahovat nezbytné tidaje
prokazujici kdo shromazdéni svolal, jak a kdy se konalo, schopnost shromazdéni k jednani
a k rozhodovani, dale tdaje o pribéhu jednani, plné znéni ptijatych usneseni s uvedenim vysledki
hlasovani, dale vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Zapis podepisuje predsedajici
schiize a zapisovatel. Pfilohu zépisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodiim.

Zapisy zjednani shromazdéni vcetné pisemnych podkladii k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u predsedy vyboru, nebo v kancelati Spolecenstvi. Kazdy ¢len Spolecenstvi ma pravo
nahliZzet do zapisu jednani a dalSich podkladd pro jednani ulozenych v archivu Spolecenstvi. Na
zaklad¢ usneseni shromazdéni mtize byt zapis zvefejnén na vyveésce SpoleCenstvi ¢i jinym
zpusobem publikovan, véetné jeho zaslani na e-mailovou adresu ¢lena spolecenstvi.

Ustanoveni odstavct 19 a 20 tohoto ¢lanku se pfiméfen¢ pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

Cl. VIL
Vybor
Vybor je statutdrnim a vykonnym organem SpoleCenstvi. Vybor fidi a organizuje béZnou ¢innost
Spolecenstvi a rozhoduje ve veécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylu¢né ptisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé
nepfitomnosti piedsedy jej zastupuje mistoptedseda. Jde-li o pisemnou formu pravniho jednani,
ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan piedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dalsim
¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopiredsedy
povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru. V dobé nepfitomnosti pfedsedy i mistopredsedy, je
zastupuje Clen vyboru v potadi, které uré¢i svym usnesenim vybor. Pfi pisemné formé pravniho
jednani, musi ptislusny dokument podepisovat vzdy dva ¢lenové vyboru.
Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi cCinnost vyboru, organizuje bé&znou cinnost
Spolecenstvi.
Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméne vsak jednou za Ctvrtleti.
Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovic¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipade téz divody tohoto
nesouhlasu.
Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zptsobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu své
funkce, se tidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Odpovédnosti se Clen vyboru zprosti, jestlize
nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, zjehoZ plnéni vznikla spoleenstvi $koda a nechal si svij
nesouhlas zaprotokoloval v zapisu o jednani vyboru, které piijalo pfedmétné rozhodnuti.
Vybor jako vykonny organ Spolecenstvi zejména
a) zajistuje zalezitosti SpoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoleCenstvi podle pfislusnych zakonl a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
V pusobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti Spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
€) odpovida za vedeni G¢etnictvi a za sestaveni Gcetni zavérky a za predlozeni ptiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpisi,
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d) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromézdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodateni Spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spoleCenstvi, které¢ obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu pfispévkll na spravu domu
a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lentim Spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi ptispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na tthradu za sluzby a vypotadani nedoplatkti nebo pieplatki,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazki SpoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka
a povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek Spolecenstvi.

9. Vybor jako statutarni organ Spolecenstvi zejména

a) Vv souladu s pravnimi ptedpisy, s témito stanovami a S usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
jednéni jménem Spolecenstvi navenek, zejména téz uzavird smlouvy,

b) rozhoduje o opravé a stavebni upravé spole¢nych ¢asti nemovité véci nepievysi-li naklady
V jednotlivych ptipadech ¢astku 1.000 K¢ v priméru na kazdou jednotku, tento limit neplati,
pokud se jedna o opravy zptisobené havarii na spolecnych ¢astech domu,

c) rozhoduje 0 nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, neptevysuje-li jejich pofizovaci cena
v kalendainim roce souhrnnou ¢astku 20.000 K¢, nebo jejichz zdstatkova cena v kalendainim
roce nepfevysuje v souhrnu ¢astku 20.000 K¢,

d) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo
k nahradé vzniklé skody,

e) jménem Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim Spolecenstvi,

f) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstiiku Spolefenstvi vedenému piisluSnym
soudem.

Cl. VIIL

Revizor
1. Revizor je kontrolnim organem SpoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost Spolecenstvi a
projednavat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost Spolecenstvi nebo jeho organti. Revizor je opravnén
nahlizet do ucetnich a jinych dokladl Spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo predsedy

Spolecenstvi potfebné informace pro svou kontrolni c¢innost. Revizor odpovida pouze

shromazdéni, je nezéavisly na ostatnich organech Spolecenstvi, ale nemé plsobnost vyhrazenou

shromazdéni nebo statutarnimu orgéanu.
2. Revizor v ramci své puisobnosti zejména

a) kontroluje, zda Spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakony i ptisluSnymi
pravnimi predpisy a s témito stanovami,

b) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti, vyjadiuje se k fadné ucetni
zavérce SpoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schlizi shromazdéni, tuto
zpravu predklada v pisemné formé nejméné patnéct (15) dnti pred konanim shromazdéni jako
podklad pro jednani shromazdéni (resp. jako pfilohu pozvanky), se kterou se mohou clenové
Spolecenstvi seznamit pied jednanim shromazdéni, nebo ji obdrzi v pisemné formé, jako
prilohu pozvanky,

c) podava vyboru SpoleCenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatieni véetné termind na jejich odstranéni,

d) ucastni se jednani vyboru.

CL IX.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem
1. V souladu s prohlasenim vlastnika domu o osob& povétené spravou domu (dale jen "spravce
domu"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikti jednotek (dale jen "shromazdéni")
0 ustanoveni spravce domu, mtze SpoleCenstvi zajist'ovat provozni, technické, spravni a obdobné
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¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto
¢innosti, a to na zakladé smlouvy se spravcem domu, kterym mize byt fyzicka nebo pravnicka
0soba.

2. Smlouva se spravcem domu obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) wurceni zpisobu hospodateni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

C) povinnost spravce domu ptedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu SpoleCenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
Spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o financnim hospodareni, o stavu financnich prostiedkd kazdého vlastnika jednotky a
o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti
a predat vyboru Spolecenstvi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti, véetné
zpravy o stavu finan¢nich prostfedkii kazdého vlastnika bytové jednotky a finanéniho
hospodateni, vCetné¢ zpravy o stavu financnich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a
finan¢niho hospodateni,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce domu nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

4. Uzavienim smlouvy se spravcem domu podle odstaved 1 az 3 nemuZe byt dotéena vylu¢na
rozhodovaci pisobnost organti Spoleéenstvi plynouci z ptislusnych pravnich piedpist a z téchto
stanov.

@

CL X.
Jednani dalSich osob za Spolecenstvi

1. Shromazdéni mlize rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro Spolecenstvi vykondvat zaméstnanec
(zaméstnanci) Spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni Cinnosti nebo
dohody o provedeni prace.

2. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
SpoleCenstvi v ramci pracovne€pravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

3. Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jednani za Spolecenstvi.

4. Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svérit
statutarnimu organu Spolecenstvi.

CAST CTVRTA
VZNIK A ZANIK CLENSTVi VE SPOLECENSTVI, VZNIK A ZRUSENI SPOLECENSTVI
CL XI
Vznik ¢lenstvi

1. Cleny Spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery Spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
a) dnem vzniku Spoleéenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce pied

vznikem Spolecéenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku Spolecenstvi.

2. Spolecnymi ¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku ve
spoleéném jméni manzell. Ze spoleéného Clenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilng.

3. Vybor vede seznam clenti SpoleCenstvi. Kazdého clena zapiSe neprodlen¢ poté, kdy clen
Spolecenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se vybor dozvi o jeho
vlastnictvi jednotky jinak. V seznamu ¢lentt Spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena Spolecenstvi
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uvedena vedle - jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu, piipadné korespondenéni
adresa, telefon, emailova adresa - téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL XII.
Zanik ¢lenstvi ve Spolecenstvi

Clenstvi ve Spole&enstvi zanika
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena Spoleenstvi — fyzické osoby,
c) zanikem ¢lena Spoleenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi,
e) dalsim zpisobem, pokud tak stanovi pravni predpis.
Spolecné clenstvi ve SpoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena SpoleCenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen Clen SpoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru
Spolecenstvi.

CL XIII.
Vznik Spolecenstvi
Spolecenstvi vzniklo ze zakona ¢.72/1994 Sb. dne 2. srpna 2013.

CLXIV.
ZrusSeni Spolecenstvi
Spolecenstvi se zrusSuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkam v domé.
Rozhodnutim vlastnikii jednotek I1ze Spolecenstvi zrusit, pokud bylo zaloZzeno dobrovolné nebo
pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek
prijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro ptispévky na ni.
Pti zruseni Spolecenstvi Se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti Spolecenstvi pfechazeji dnem
zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na
spole¢nych Castech.
CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
CLXV.
Hospodaieni Spole¢enstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem, tvorba rozpoctu spolecenstvi
Spolecenstvi hospodaii s financnimi prostfedky poskytovanymi €leny Spolecenstvi na thradu
prispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny v ramci
¢innosti SpoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi
prostredky.
Uzavie-li Spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat organtiim Spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévki na
spravu domu a pozemku véetné pfipadné stanoveného prispévku za vyluéné uzivani spole¢nych
casti a vySe zaloh na thradu za sluzby placené Cleny Spolecenstvi, navrhy na rozictovani cen
sluzeb a dalsi navrhy, které podle piisluSnych pravnich predpisti a podle téchto stanov schvaluji
prislusné organy Spolecenstvi. Ve smlouvé mize SpoleCenstvi povéfit spravce téz zajistovanim
¢innosti uvedenych v odstavci 1.
Nabude-li Spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k u¢elim uvedenym v zakoné, tzn., Ze muze s nimi nakladat pouze pro Ucely spravy domu a
pozemku. Statutarni organ Spolecenstvi mize v téchto zalezitostech Cinit pravni tkony pouze na
zaklad¢ usneseni shroméazdéni, pokud v usneseni shroméazdéni neni stanoveno jinak.
Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim Spolecenstvi
k tomu pfisluSnym organem SpoleCenstvi a plnéni zavazkd tfetich osob vici SpoleCenstvi.
Statutarni organ Spolecenstvi odpovida za vcasné plnéni téchto ukold.
Clenové Spolegenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podiltii na spole¢nych ¢astech domu.
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6. Clenové Spoletenstvi ruéi za zavazky Spoleenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

7. Pfijmem Spolecenstvi jsou zejména

a) prispévky vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského
zakoniku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikti jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévka na
spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

c) uroky zprodleni piijaté od vlastnikd jednotek z dtivodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, véetné
nedoplatk z jejich vyGc¢tovani a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle
§ 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort vdomé s byty,

d) uaroky z vkladl na bankovnich Gétech Spoleéenstvi vlastnikd,

e) penale, uroky zprodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych Spolecenstvim vlastnik,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych Spolecenstvim vlastnikt tykajici se
spole¢nych Casti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribeh,

g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem Spole¢enstvi vlastnik.

8. Prijmem Spolecenstvi nejsou piijmy plynouci s nakladdanim se spoleCnymi Castmi, a to i
Vv piipadg, ze jsou hrazeny na bankovni ucet Spolecenstvi vlastnikii; jde zejména o tyto ptijmy

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemcu téchto spole¢nych casti s platbami
najemného a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych c¢asti véetné
nedoplatkd z jejich vyuctovani a

C) ptijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé& pro tyto
osoby.

9. Rozpocet spoleCenstvi se vytvori stanovenim vySe vydaji a stanovenim vySe piijmu a jejich
vzajemnym porovnanim. Spolecenstvi je povinno usilovat o rozpocet vyrovnany, vyjimkou jsou
planované investice, pro jejichz finan¢ni pokryti musi shromdzdéni schvalit financni zdroje.
Rozpocet spoleCenstvi je finan¢ni plan, jimz se tidi jeho hospodafeni. Rozpocet na kalendaini rok
schvaluje shromazdéni vlastniki jednotek, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci
schvéaleni zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikd.

Cl. XVI.
Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spole¢nych casti domu podle velikosti svych spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech
domu, neni-li v8emi vlastniky jednotek schvalen jiny pomér piispévkl. SlouZzi-li néktera ze
spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vylu¢nému uzivani, stanovi se vyse ptispévku
i se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

2. Vlastnik jednotky je povinen pfispivat mésiéné na ucet k tomu Gcéelu zvlast’ ziizeny formou zaloh
na uhradu naklada spojenych se spravou, udrzbou a opravami spolecnych ¢asti domu a na thrady
za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (sluzby).

3. Vyse zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi SpoleCenstvi na zakladé rozpocCtu, jenz je sestaven
s ohledem na zabezpeceni vyrovnaného hospodateni domu v béZném roce a vytvoteni dostateéné
velké zalohy finan¢nich prostiedki na opravy spoleénych ¢asti domu v budoucnu planovanych ¢i
nahodile vzniklych.

4. O zptsobu rozactovani nakladi za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (sluzby) rozhoduje
Spolecenstvi, a to v souladu se zakonem ¢. 67/2013 Sb., v platném znéni,

5. kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostor v domé s byty.

6. Vyuctovani zaloh provede Spolecenstvi nejpozdéji do Ctyi (4) mésicti od skonceni zictovaciho
obdobi (zpravidla kalendaini rok). Zjistény pieplatek vrati SpoleCenstvi piislusnému vlastnikovi
jednotky. Zjistény nedoplatek vlastnik jednotky na zakladé vyzvy uhradi ve stanovené lhuté.
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Dlouhodoba zaloha na opravy spoleénych ¢asti domu do kapitoly ,,Piispévek na spravu domu a
pozemku“ (diive fond oprav) se s vlastnikem jednotky nevyuctovava, Spolecenstvi je vSak
povinno informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostiedkll na této zaloze
nejméné jedenkrat rocné.

7. Kromé piispévkl na thradu naklada spojenych se spravou domu a pozemku odpovidajici velikosti
spoluvlastnickych podilti, neni-li rozhodnutim shromazdéni stanoveno jinak a pfipadné
stanoveného piispévku za vylu¢né uzivani spole¢nych casti zasilanych do kapitoly ,,Ptispévek na
spravu domu a pozemku‘ a dale zaloh na poskytované sluzby, je vlastnik jednotky rovnéz povinen
uhradit stanovenou ¢astku za vykon spravy domu. Castka za vykon spravy domu je na kazdou
jednotku stejna.

8. V pfipad¢ nedostate¢né vySe financni castky v kapitole ,,Prispévek na spravu domu a pozemku*
(dtive fond oprav domu) jsou vlastnici jednotek povinni uhradit potfebnou ¢astku jednorazové
v rozsahu svého podilu na spole¢nych ¢astech domu, pokud by Slo o naklady na vétsi opravy,
které je nutno provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jeho vnitinich rozvoda
tak, aby vSichni spoluvlastnici méli zaruen plny a neruseny vykon svych prav spojenych
S uzivanim jednotky.

9. Naklady na vlastni spravni ¢innosti uvedenymi v § 1180 odst. 2 obfanského zakoniku se rozumi
zejména

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich G¢tl Spolecenstvi,

b) naklady na roza¢tovani a vyacétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni odeétu hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zatizeni slouZicich
K rozG¢tovani nakladu na teplo,

c) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad pocita¢
vcetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vybaveni,
kancelatské potieby, spotieba elekttiny, je-li samostatné méfend, postovné a

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

Vsechny tyto naklady podléhaji schvaleni shromazdénim.

CL XVILI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik a souvisejicich
pravnich ptredpist v¢etné natizeni vlady, dale zakona ¢. 67/2013 Sb., v platném znéni, kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a
nebytovych prostorii v domé s byty, ve znéni pozdéjsich piedpist. Co plati v téchto stanovach
pro byt, plati také pro nebytovy prostor (§ 1158, odst.2. zakona ¢. 89/2012 Sb.)

2. Pravni vztahy Spolecenstvi se fidi ve vécech, které neupravuji tyto stanovy, obecné zavaznymi

pravnimi predpisy Ceské republiky.

Domovni tad bude schvalen shromazdénim Spolecenstvi jako samostatny dokument.

4. Tyto stanovy byly schvaleny na shromazdéni SpoleCenstvi dne ....... a zasilaji se do sbirky
listin do rejstiiku spolecenstvi vlastnika jednotek vedeny u Méstského soudu v Praze.

w

Clen vyboru
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